Sygn. akt: I C 708/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 grudnia 2015 1.

Sad Rejonowy w Jarocinie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Magdalena Tyrakowska
Protokolant: st. sekr. sgdowy Anna Wlazik

po rozpoznaniu w dniu 22 grudnia 2015 r. w Jarocinie na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy J.

przeciwko

B. W.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanej B. W.aby opuscila, oprdznila i wydala powodowi Gminie J. lokal mieszkalny polozony w J. przy
ul. (...)

2. przyznaje pozwanej B. W.prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu opisanego w
punkcie 1 do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine J. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

3. zasadza od pozwanej B. W.na rzecz powoda Gminy J. kwote 200,00 z (dwieécie zlotych) tytulem zwrotu kosztow
sadowych oraz kwote 120,00 zl (sto dwadzieScia zlotych 00/100) tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego

SSR Magdalena Tyrakowska

Sygn. akt I C 708/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 maja 2015r. pow6d Gmina J. wnidst o nakazanie pozwanej B. W., aby opuscila, opréznila i wydata
powddce lokal mieszkalny polozony w J. przy ul. (...). W uzasadnieniu powod podniosl, iz pozwana bezumownie
korzysta z lokalu mieszkalnego nalezacego do powoda. Ze wzgledu na zwloke w zaplacie czynszu oraz innych oplat za
zajmowany lokal, pismem z dnia 19 sierpnia 2014r. pow6d wypowiedzial wigzaca strony umowe najmu ze skutkiem na
dzien 30 wrze$nia 2014r. jednocze$nie wzywajac pozwang do uregulowania zalegloSci oraz oprdznienia i opuszczenia
lokalu. Pozwana nie opuécila zajmowanego lokalu mieszkalnego i nie uregulowala zaleglej naleznosci (k.2-5).

Pozwana B. W. na rozprawie dnia 22 grudnia 2015r. wniosla o pozostawienie jej w dotychczasowym lokalu socjalnym
(k.46).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Pozwana B. W. byla najemca lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. (...). W zwiazku z powyzszym byta
obowigzana ponosi¢ na rzecz wynajmujacego naleznosci z tytulu czynszu i oplat niezaleznych od wlasciciela.

(dowod: umowa najmu z dnia 29.10.2010r. k.7-8, zeznania pozwanej B. W.
00:03:44- 00:11:03)

Pismem z dnia 18 wrze$nia 2012r. powddka poinformowala pozwana, iz zaleglos¢ z tytutu czynszu i innych oplat za
zajmowany lokal socjalny osiggnela na dzien 31 sierpnia 2012r. kwote 1020,37z1. W piSmie wyznaczono pozwanej
dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglych naleznoéci oraz poinformowano, iz w przypadku niewywigzania
sie z obowiazku powodka wypowie stosunek najmu, co moze skutkowac koniecznoscia wystapienia do Sadu z pozwem
o eksmisje. Na koniec lipca 2014r. zadluzenie pozwanej powiekszylo sie do kwoty 1256,77z1. Pismem z dnia 19
sierpnia 2014r., doreczonym pozwanej dnia 21.08.2014r. (przesytka awizowana), powo6dka wypowiedziala pozwanej
umowe najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego, wskazujac jako przyczyne pozostawanie w zwloce z zaplata czynszu
oraz innych oplat za zajmowany lokal. Pow6dka wezwala jednocze$nie pozwang do oproznienia i wydania lokalu i
poinformowala, ze w przypadku nie opuszczenia lokalu pozwana bedzie zobowigzana do oplacania odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosSci 100% czynszu.

(dowod: pismo powddki z dnia 18.09.12r. wraz z potwierdzeniem nadania k.17-18,
wypowiedzenie wraz z potwierdzeniem nadania i odbioru k.19-21, analiza
konta lokatora k.22, upowaznienie dla D. F. k.41)

Pozwana B. W. nie figuruje w ewidencji osob bezrobotnych od 26 kwietnia 2012r. Nie korzystala w okresie ostatnich
12 miesiecy ze $wiadczen z opieki spolecznej. Jest zatrudniona na podstawie umowy o prace na czas nieokreSlony
w Zespole Szkot Nr (...) w J., na stanowisku sprzataczki. Osigga wynagrodzenie minimalne, w wysokoéci 1260,00z}
- po potraceniach komorniczych. Nie ma nikogo na utrzymaniu, splaca dlugi syna. Dojezdza do pracy rowerem.

Lokal socjalny, ktéry dotychczas zajmuje sklada sie z jednego pomieszczenia o powierzchni 18,48 m?, jest wyposazony
jedynie w instalacje elektryczna, wode i ogrzewanie. Lazienka jest wspdlna, na korytarzu.

(dowdd: zaswiadczenie PUP w J. z dnia 24.11.2015r. k.42, informacja
MGOPS w J. z dnia 23.11.2015r. k.39, zeznania pozwanej B. W.
00:03:44- 00:11:03)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do tresci art. 6598 1 k.c. §wiadczeniem, ktdre obciaza najemce jest zaplata wynajmujacemu umowionego
czynszu. Oprocz obowiazku zaplaty czynszu, pozwang obcigzat rowniez obowigzek uiszczania tzw. oplat niezaleznych
od wlasciciela wymienionych w art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) - dalej u.o.p.l. Pozwana
dopuscila do powstania zaleglo$ci w oplatach w wysokoSci wskazanej w pidmie powodki z dnia 18 wrzesnia 2012r.
W odniesieniu do zadania eksmisji nalezy odwola¢ sie do tresci art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze
zm.) - dalej u.o.p.l., ktéry upowaznia wynajmujacego do wypowiedzenia stosunku prawnego nie pézniej niz miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.
Przy tym w my$l art. 11 ust. 1 u.o.p.l., wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia.



Poczynione ustalenia faktyczne prowadza do wniosku, ze powodka zachowala wszelkie rygory okre$§lone w art. 11 ust. 1
i2u.0.p.l., zatem dokonane wypowiedzenie umowy nalezy uznaé za skuteczne. Dokonana przez pozwana we wrze$niu
2015r. wplata kwoty 1500,00z} nastapita juz po wypowiedzeniu i nie moze podwazy¢ jego skutecznoéci.

Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczal sie dnia 31 sierpnia 2014r. i zakonczyl w dniu 30 wrze$nia 2014r. W zwigzku
z powyzszym poczynajac od dnia 1 pazdziernika 2014r. pozwana zajmuje sporny lokal bez tytulu prawnego.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 67581 k.c. orzeczono jak w pkt 1 sentencji wyroku.

Z uwagi na fakt, ze pozwana byla wczeéniej uprawniona w oparciu o stosunek najmu do zajmowania lokalu, ktérego
dotyczy orzeczenie eksmisyjne, miala wiec status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l. Tytulem takim jest
takze umowa o odplatne uzywanie lokalu socjalnego, zawarta na czas okres§lony. W zwigzku z tym nalezalo rozwazy¢
uprawnienie pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego (por. wyrok SN z dnia 5 kwietnia 2013r. III CZP 11/13).

Art. 14 ust. 3 u.0.p.l. stanowi, iz Sad orzeka o tym uprawnieniu, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez osoby eksmitowane z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. Instytucja lokalu socjalnego
jest forma pomocy publicznej $wiadczonej osobom nieporadnym, znajdujacym sie w szczegblnie trudnej sytuacji
majatkowe;.

Pozwana B. W. utrzymuje sie z minimalnego wynagrodzenia za prace, posiada obciazenia komornicze, sptaca dlugi
syna. Nie posiada innych zrodet dochodu. Nie ma nikogo na utrzymaniu, mieszka sama. Otrzymywane wynagrodzenie
nie pozwoli jej na wynajecie lokalu na wolnym rynku i utrzymanie go, bowiem ceny wynajmu ksztaltuja sie na
poziomie minimum 600,00z} miesiecznie. Powyzsze okoliczno$ci przemawiajg za przyznaniem pozwanej uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w pkt 2 sentencji.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98§ 1 i 3 k.p.c. Na koszty, ktérych zwrot nalezy sie powodowi
jako wygrywajgcemu sprawe, sktada sie oplata od pozwu w wysoko$ci 200,00zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika
ustalone przy zastosowaniu stawek okreSlonych w §9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra sprawiedliwo$ci z dnia 28
wrzes$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoOw prawnych praz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2013r. poz. 490), a takze 17,00z}
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

/-/ M.Tyrakowska



